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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Kilian 7 

 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2015. 

 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 

samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Kassaflöde. 

 

 Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2014 och 2023. 

 Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen. 

 Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 

 Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 

 Årsavgifterna planeras att höjas. 

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att läsa om längre fram i förvaltningsberättelsen. 

 

Föreningens ändamål 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta 

lägenheter åt medlemmarna för nyttjande utan begränsning i tiden. En medlems rätt i föreningen, på grund av en 
sådan upplåtelse, kallas bostadsrätt. En medlem som innehar en bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. 

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 2004-11-22. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-11-27 
och nuvarande stadgar registrerades 2004-11-22 hos Bolagsverket. 

 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 

 

Styrelsen 

Gustav Ståhl Ordförande  

Christer Olsson Kassör  

Thomas Janninge Ledamot  

Jens  Johannisson Ledamot  

Karin  Önnby Ledamot  

 

Johan Axelsson Suppleant  

Michael Bertilsson Suppleant flyttade januari 2016 

 

Styrelsen har under året avhållit 21 protokollförda sammanträden. 

 

Revisor 

Peter Olsson Ordinarie Extern Ernst & Young 

 

Stämmor 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2015-06-08. 
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Fastighetsfakta 

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

 

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 

Beritsholm 8 2013 Malmö 

   

Fullvärdesförsäkring finns via Länsförsäkringar. 

I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen. 

 

Uppvärmning sker via fjärrvärme. 

 

Byggnadsår och ytor 

Fastigheten bebyggdes 1939 och består av 1 flerbostadshus. 

Värdeåret är 1939. 

 

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 3 120 m², varav 3 120 m² utgör lägenhetsyta. 

 

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 44 lägenheter med bostadsrätt samt 7 lägenheter med hyresrätt. 

 

Lägenhetsfördelning: 

 

 
   

Teknisk status 

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2014 och sträcker sig fram till 2023. 

Underhållsplanen uppdaterades 2015. 

 

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 

 

 

Planerat underhåll År Kommentar 

Värmesystem 2016 Utbyte av delar av regler- & styrsystem och samtliga radiatorer 

Omfattande elrenovering 2016 Avser bl a nya stigarledningar och 3 fas jordade uttag 

   

Förvaltning 

Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 

 

Avtal Leverantör 

SBC Ekonomisk förvaltning 

Lars Hansson i Skåne Fastighetsskötsel 

Bredbandsbolaget Internet/fibrer 

Canal Digital Kabel TV 
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Föreningens ekonomi 

Enligt styrelsens beslut höjs årsavgifterna 2016-01-01 med 2 %. 

 

Enligt styrelsens beslut höjdes årsavgifterna 2015-01-01 med 3 %. 

 

       

KASSAFLÖDE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER   2015    

      

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  1 864 648    

      

INBETALNINGAR      

Rörelseintäkter  2 328 304    

Finansiella intäkter  169    

Minskning kortfristiga fordringar  94 404    

Medlemsinsatser  1 585 000    

Ökning av långfristiga skulder  0    

Ökning av kortfristiga skulder  0    

  4 007 877    

      

UTBETALNINGAR      

Rörelsekostnader exkl avskrivningar  1 434 257    

Finansiella kostnader  552 767    

Ökning av materiella anläggningstillgångar  201 970    

Ökning av kortfristiga fordringar  0    

Minskning av långfristiga skulder  2 633 972    

Minskning av kortfristiga skulder  36 126    

  4 859 092    

      

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  1 013 434    

      

ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  -851 214    

      

      

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

     

 

Fördelning av intäkter och kostnader 

   

 
   

 

 

 

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 243 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. 
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Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret 

 

Händelser under året 

Ordinarie föreningsstämma hölls den 8 juni 2015. 

 

Styrelsen har haft 21 protokollförda sammanträden under året och ett stort antal underhandskontakter. Under året 
2015 har det bl a inneburit att: 

 ventiler i samtliga trapphusförråd samt förrådslokal installerades i mars för att förhindra fuktskador. 

 källaren färdigställdes i september, efter översvämningen i augusti 2014, genom att väggar samt fönsterkarmar 
målades och nya förrådsväggar i stålnät installerades. Beslut om detta fattades på extra föreningsstämma 21 
januari 2015. Mycket tid har lagts ned på inköp/offerthantering, planering och tömning av förråd. Styrelsen 
utverkade dessutom ersättning av självrisken på försäkringen från VASYD, vilket minimerade föreningens 
kostnader för översvämningen. 

 en större upprensning av trädgård/rabatter genomfördes under augusti.  

 den ekonomiska förvaltningen övertogs fr o m 1 oktober av SBC och fastighetsskötseln av Lars Hansson i Skåne 
AB efter ny upphandling. 

 samtliga lägenheter inspekterades under hösten av styrelsen som en del i förvaltningen, för att kartlägga status 
och behov inför kommande underhållsarbete. 

 upphandling påbörjades under november av elrenovering, där nya elstammar etc. skall installeras under 2016. 

 beslut om första steget av värmeeffektivisering har fattats med utbyte av radiatorer och andra åtgärder under 
sommaren 2016. 

 Monterades i december en julgran, vars kostnad delas mellan vår förening och Kilian 5. 

 

Likviditeten har varit god under året, varför ett lån på 1,5 MSEK löstes efter försäljningen av hyreslägenheten. 

 

Händelser efter året 

 

Omfattande elrenovering under år 2016 , avser bl a nya stigarledningar och 3 fas jordade uttag. 

Värmesystem, utbyte av delar av regler- & styrsystem. 

Byte av samtliga radiatorer 
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Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 44 st 

Överlåtelser under året: 6 st 

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st 

 

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början:54 

Tillkommande medlemmar:10 

Avgående medlemmar:5 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut:59 

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2015 2014 

Årsavgift/m² bostadsrättsyta 800 843 

Hyror/m² hyresrättsyta 311 399 

Lån/m² bostadsrättsyta 8 250 9 208 

Elkostnad/m² totalyta 15 15 

Värmekostnad/m² totalyta 116 166 

Vattenkostnad/m² totalyta 27 50 

Kapitalkostnader/m² totalyta 177 202 

Soliditet (%) 67 64 

Resultat efter finansiella poster (tkr) -24 -372 

Nettoomsättning (tkr) 2 317 2 173 

   

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 120 m² bostäder. 

 

Resultatdisposition 

    

    

 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   

    

 årets resultat -24 397  

 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll -1 143 683  

 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -83 075  

 summa balanserat resultat -1 251 155  

    

 Styrelsen föreslår följande disposition:   

 av fond för yttre underhåll ianspråktas 174 344  

 att i ny räkning överförs -1 076 811  

    

    

 

 

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 

 

        

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2015  2014   

       

RÖRELSEINTÄKTER       

Nettoomsättning Not 1  2 316 597  2 172 576   

Övriga rörelseintäkter Not 2  11 708  69 758   

Summa rörelseintäkter  2 328 304  2 242 334   

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Driftkostnader Not 3  -1 180 677  -1 309 884   

Övriga externa kostnader Not 4  -192 470  -244 681   

Personalkostnader Not 5  -61 110  -69 588   

Avskrivningar Not 6  -365 847  -363 793   

Summa rörelsekostnader  -1 800 103  -1 987 946   

       

RÖRELSERESULTAT  528 201  254 387   

       

FINANSIELLA POSTER       

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  169  2 763   

Räntekostnader och liknande resultatposter  -552 767  -629 230   

Summa finansiella poster  -552 598  -626 467   

       

ÅRETS RESULTAT  -24 397  -372 080   

       

  



Brf Kilian 7 
769611-0225 

 

Sida 7 av 13 
 

 

Balansräkning 

 

 

        

TILLGÅNGAR  2015-12-31  2014-12-31   

       

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

       

MATERIELLA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Byggnader och mark Not 7  70 044 559  70 208 436   

Summa materiella anläggningstillgångar  70 044 559  70 208 436   

       

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  70 044 559  70 208 436   

       

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       

       

KORTFRISTIGA FORDRINGAR       

Avgifts- och hyresfordringar  0  5 378   

Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 8  1 013 586  0   

Förutb kostnader och uppl intäkter Not 9  0  89 178   

Summa kortfristiga fordringar  1 013 586  94 556   

       

KASSA OCH BANK       

Kassa och bank  0  1 864 648   

Summa kassa och bank  0  1 864 648   

       

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  1 013 586  1 959 204   

       

SUMMA TILLGÅNGAR  71 058 146  72 167 640   
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Balansräkning 

 

 

        

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2015-12-31  2014-12-31   

       

EGET KAPITAL Not 10       

Bundet eget kapital       

Medlemsinsatser  48 997 070  47 412 070   

Fond för yttre underhåll Not 11  174 344  8 194   

Summa bundet eget kapital  49 171 414  47 420 264   

       

Fritt eget kapital       

Balanserat resultat  -1 226 759  -688 529   

Årets resultat  -24 397  -372 080   

Summa fritt eget kapital  -1 251 155  -1 060 609   

       

SUMMA EGET KAPITAL  47 920 259  46 359 655   

       

LÅNGFRISTIGA SKULDER       

Skulder till kreditinstitut Not 12  22 671 294  23 929 809   

Summa långfristiga skulder  22 671 294  23 929 809   

       

KORTFRISTIGA SKULDER       

Kortfristig del av skulder till 

kreditinstitut 

Not 12  33 972  1 409 429   

Leverantörsskulder  80 774  166 276   

Skatteskulder  123 000  60 850   

Uppl kostnader och förutb intäkter Not 13  228 847  241 621   

Summa kortfristiga skulder  466 593  1 878 176   

       

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  71 058 146  72 167 640   

       

       

Ställda säkerheter       

Panter och därmed jämförliga säkerheter som har ställts 

för egna skulder och säkerheter 

      

Fastighetsinteckningar Not 12  26 749 000  26 749 000   

Ansvarsförbindelser  inga  inga   
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Tilläggsupplysningar 

 

 

Belopp anges i kronor om inte annat anges. 

 

Redovisningsprinciper 

 

Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2009:1, Årsredovisning i mindre ekonomiska föreningar (K2). 

 

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 

 

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 

 

Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges. 

Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta. 

 

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till ianspråktagande av fond för yttre 
underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i resultatdispositionen. 

 

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och beräknad 
nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal år tillämpas. 

 

Avskrivningar   2015  2014   

Byggnader   120 år  120 år   

Fastighetsförbättringar   35 -120 år  35 -120 år   

        

 

 

       

Not 1 NETTOOMSÄTTNING  2015  2014   

        

 Årsavgifter  2 200 458  2 318 943   

 Hyror bostäder  130 035  2 700   

 Hyresbortfall  -15 780  -149 149   

 Hyror förråd  1 890  0   

 Öresutjämning  -6  82   

   2 316 597  2 172 576   

       

 

       

Not 2 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2015  2014   

        

 Försäkringsersättning  0  42 224   

 Övriga intäkter  11 708  27 534   

   11 708  69 758   
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Not 3 DRIFTKOSTNADER  2015  2014   

       

 Fastighetskostnader       

 Fastighetsskötsel entreprenad  45 653  0   

 Fastighetsskötsel beställning  3 986  0   

 Bevakning  0  1 113   

 Förbrukningsmateriel  515  10 183   

 Störningsjour och larm  998  0   

   51 152  11 296   

 Reparationer       

 Hyreslägenheter  16 364  0   

 Brf Lägenheter  0  42 047   

 Källare  68 063  0   

   84 427  42 047   

 Periodiskt underhåll       

 Gemensamma utrymmen  196 616  329 859   

 Källare  113 187  0   

   309 803  329 859   

 Taxebundna kostnader       

 El  47 991  47 465   

 Värme  361 714  519 014   

 Vatten  83 263  156 805   

 Sophämtning/renhållning  38 197  41 600   

   531 165  764 884   

 Övriga driftkostnader       

 Försäkring  69 480  36 991   

 Kabel-TV  69 875  63 957   

 Bredband  2 625  0   

   141 980  100 948   

       

 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  62 150  60 850   

       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  1 180 677  1 309 884   

       

 

       

Not 4 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2015  2014   

        

 Tele- och datakommunikation  363  443   

 Revisionsarvode extern revisor  9 995  23 437   

 Föreningskostnader  11 811  0   

 Förvaltningsarvode  125 578  162 050   

 Administration  4 723  12 897   

 Korttidsinventarier  0  28 414   

 Konsultarvode  40 000  5 000   

 Övriga driftskostnader  0  12 440   

   192 470  244 681   
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Not 5 PERSONALKOSTNADER  2015  2014   

       

 Anställda och personalkostnader      

 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       

 Följande ersättningar har utgått      

 Styrelse och internrevisor  44 500  45 458   

 Löner  2 000  0   

 Sociala kostnader  14 610  24 130   

   61 110  69 588   

       

 

       

Not 6 AVSKRIVNINGAR  2015  2014   

        

 Byggnad  363 793  363 793   

 Förbättringar  2 053  0   

   365 847  363 793   

       

 

       

Not 7 BYGGNADER OCH MARK  2015-12-31  2014-12-31   

       

 Ackumulerade anskaffningsvärden      

 Vid årets början  70 582 820    70 509 435   

 Nyanskaffningar  201 970  73 385   

 Utgående anskaffningsvärde  70 784 790  70 582 820   

       

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      

 Vid årets början  -374 384  -10 591   

 Årets avskrivningar enligt plan  -365 847  -363 793   

 Utgående avskrivning enligt plan  -740 231  -374 384   

       

 Planenligt restvärde vid årets slut  70 044 559  70 208 436   

 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  26 678 908  26 678 908   

       

 Taxeringsvärde      

 Taxeringsvärde byggnad  27 000 000  27 000 000   

 Taxeringsvärde mark  16 800 000  16 800 000   

   43 800 000  43 800 000   

       

 Uppdelning av taxeringsvärde      

 Bostäder  43 800 000  43 800 000   

   43 800 000  43 800 000   

       

 

       

Not 8 ÖVRIGA FORDRINGAR  2015-12-31  2014-12-31   

        

 Skattekonto  152  0   

 Klientmedel hos SBC  1 013 434  0   

   1 013 586  0   
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Not 9 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH 

UPPLUPNA INTÄKTER 

 2015-12-31  2014-12-31   

        

 Försäkring  0  32 979   

 Interimsfordringar  0  56 199   

   0  89 178   

       

 

Not 10 EGET KAPITAL       

  
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

 Bundet eget kapital 

 Inbetalda insatser 48 577 865  1 175 956  0  47 401 909 

 Upplåtelseavgifter 419 205  409 044  0  10 161 

 Fond för yttre underhåll 174 344  83 075  83 075  8 194 

 S:a bundet eget kapital 49 171 414  1 668 075  83 075  47 420 264 

  

 Fritt eget kapital 

 Balanserat resultat -1 226 759  -83 075  -455 155  -688 529 

 Årets resultat -24 397  -24 397  372 080  -372 080 

 S:a ansamlad förlust -1 251 155  -107 472  -83 075  -1 060 609 

  

 S:a eget kapital 47 920 259  1 560 603  0  46 359 655 

       

 

       

Not 11 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2015-12-31  2014-12-31   

        

 Vid årets början  8 194  0   

 Reservering enligt stadgar  83 075  8 194   

 Reservering enligt stämmobeslut  83 075  0   

 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   

 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  0  0   

 Vid årets slut  174 344  8 194   

        

 

 

       

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2015-12-31 

 Belopp 
2015-12-31 

 Belopp 
2014-12-31 

 Villkors-
ändringsdag 

 Handelsbanken 3,070 %  8 494 649  8 494 649  2018-12-01 

 Handelsbanken 1,400 %  5 750 589  5 750 589  2016-02-26 

 Handelsbanken 2,140 %  3 363 028  5 997 000  2019-12-01 

 Handelsbanken 2,580 %  5 097 000  5 097 000  2016-12-01 

 Summa skulder till kreditinstitut  22 705 266  25 339 238   

        

 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  -33 972  -1 409 429   

    22 671 294  23 929 809   

        

 

 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 22 535 406 kr. 
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Budget 

 

 

BUDGET   Budget 2016  Utfall 2015  Budget 2015 

RÖRELSEINTÄKTER       

Årsavgifter  2 245 000  2 200 458  0 

Hyror bostäder  108 000  130 035  0 

Hyresbortfall  0  -15 780  0 

Hyror förråd  2 000  1 890  0 

Öresutjämning  0  -6  0 

Övriga intäkter  0  11 708  0 

  2 355 000  2 328 304  0 

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Fastighetskostnader       

Fastighetsskötsel entreprenad  -116 000  -45 653  0 

Fastighetsskötsel beställning  -40 000  -3 986  0 

Serviceavtal  -5 000  0  0 

Förbrukningsmateriel  -3 000  -515  0 

Störningsjour och larm  -6 000  -998  0 

  -170 000  -51 152  0 

Reparationer       

Hyreslägenheter  -15 000  -16 364  0 

Källare  0  -68 063  0 

  -15 000  -84 427  0 

Periodiskt underhåll       

Gemensamma utrymmen  -10 000  -196 616  0 

Källare  0  -113 187  0 

Värmeanläggning  -200 000  0  0 

Elinstallationer  -1 500 000  0  0 

Mark/gård/utemiljö  -10 000  0  0 

  -1 720 000  -309 803  0 

Taxebundna kostnader       

El  -50 000  -47 991  0 

Värme  -425 000  -361 714  0 

Vatten  -110 000  -83 263  0 

Sophämtning/renhållning  -40 000  -38 197  0 

  -625 000  -531 165  0 

Övriga driftskostnader       

Försäkring  -37 000  -69 480  0 

Kabel-TV  -56 000  -69 875  0 

Bredband  0  -2 625  0 

  -93 000  -141 980  0 

Fastighetsskatt       

Fastighetsskatt/kommunal avg.  -64 000  -62 150  0 

  -64 000  -62 150  0 

Övriga förvaltnings- och rörelsekostnader       

Tele- och datakommunikation  -1 000  -363  0 

Revisionsarvode extern revisor  -12 000  -9 995  0 

Föreningskostnader  -10 000  -11 811  0 

Fritids- och trivselkostnader  -10 000  0  0 

Förvaltningsarvode  -57 000  -125 578  0 

Administration  -5 000  -4 723  0 

Korttidsinventarier  -5 000  0  0 

Konsultarvode  0  -40 000  0 

  -100 000  -192 470  0 
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Personalkostnader       

Lön  0  -2 000  0 

Styrelsearvode  -45 000  -44 500  0 

Arbetsgivaravgifter  -15 000  -14 610  0 

  -60 000  -61 110  0 

Avskrivningar och nedskrivningar       

Byggnad  -364 000  -363 793  0 

Förbättringar  -11 000  -2 053  0 

  -375 000  -365 847  0 

       

SA RÖRELSENS KOSTNADER  -3 222 000  -1 800 103  0 

       

RÖRELSERESULTAT  -867 000  528 201  0 

       

FINANSIELLA INTÄKTER OCH KOSTNADER       

Ränteintäkter  0  169  0 

Låneräntor  -555 000  -555 858  0 

Räntekostnader skattekonto  0  -149  0 

  -555 000  -555 838  0 

       

RESULTAT  -1 422 000  -27 637  0 

 


