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Védlkommen till arsredovisningen fér Brf Kilian 7
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Farvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det géngna rakenskapséret
samt ett férslag p& hur érets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsréttsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsrdtt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller férlust under rékenskapsdaret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gdr stora underskott i resultatrdkningen varje
a&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rdkenskapsdrets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en-balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &r bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga génger sdger
kassaflddesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara
vad siffrorna innebdar. For att du som laser érsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrédkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de 4r, vilken rénta
de har och ndr det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stadmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta ldgenheter &t medlemmarna fér nyttjande utan begrdnsning i tiden. En medlems ratt i foreningen, pd
grund av en s&dan upplételse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrdattsféreningen registrerades 2004-11-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-11-27 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foéreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fostighetsbetecknivng Forvarv Kommun
Beritsholm 8 2013 Malmé

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna &r férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansforsdkringar Skane

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av 1 flerbostadshus.
Véardedret ar 1939.

Foéreningen har 4 hyresldgenheter om 172 kvm och 47 bostadsratter om totalt 2 947 kvm. Byggnadernas
totalyta &r 3119 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Jesper Anderberg Ordférande

Annika Louise Jerneryd Styrelseledamot
Ingrid Maria Olsson Styrelseledamot
Johan Léwegren Styrelseledamot
Torbjérn Brange Styrelseledamot

Valberedning

Camilla Andersson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen och av tvé ledaméter i forening.

Revisorer

Johan Lidehdall Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-26.
Extra féreningsstdmma hélls 2025-12-11. Stadgedndringar.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhéllsplan som uppréttades 2023 och stracker sig fram till 2053.

Underhdllsplanen uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2020-2021 e Renovering av fasad och tak, samt byte av balkongrécken och fronter
2022 e OVK & Energideklaration

Planerade underhall

2026 e Undersdkning av varmeledningar
2026-2027 e Renovering av fénster och balkongdérrar

Avtal med leverantérer

Bredband och TV Telenor
Ekonomisk férvaltning SBC
Fastighetsfdrvaltning Lars Hansson AB

Vasentliga héndelser under rikenskapséaret

Ekonomi

Féreningen har historiskt héjt avgifterna med tvé procent per ar. Frén 1januari héjdes dock avgifterna med 10

procent. Detta gjordes eftersom prishéjningar aviserats pd ett flertal av de tjdnster som utgdr stora

kostnadsposter i féreningens ekonomi. Det gdller framfér allt vérme och el men dven vatten. Dértill har

féreningen haft 1&n som bundits i gynnsamt réntelédge men som bérjat [6pa ut i ett mindre gynnsamt

rdantelége. Kort sagt har féreningen drabbats av samma saker som de flesta andra och darfér ocksé gjort som

dessa och héjt avgifterna.

Féreningens ekonomi &r, trots ovanstdende, god men omvérlden &r fortsatt i ett osdkert lége och fler

prishajningar har aviserats. En av styrelsens fréimsta uppgifter &r darfor att Gven fortsatt félja upp hur

féreningens ekonomi péverkas av det allmanna ekonomiska laget.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-01-01 med 10%.

[ W |B1eKTS3upbx-S1SaBdeWﬂ
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets b&rjan var 66 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 14 och
avgdende medlemmar under dret var 12. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 68 medlemmar i féreningen. Det

har under éret skett 9 éverlatelser.

Flerdarséversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 3023256 2720 546 2 666 378 2 681499
Resultat efter fin. poster -190 695 -271950 181617 -2723
Soliditet (%) 63 63 62 62
Yttre fond 640 450 415 450 210 000 210 000
Taxeringsvdrde 75 000 000 70 000 000 72 000 000 72 000 000
Arsavgift / kvm uppl&ten bostadsratt, kr 908 838 791 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) B58 e 839 }
i::zzc:r::t"ir/ KT Rp TN 8909 9125 9145 9165
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8 415 8 434 8 454 8 472
Sparande / kvm totalyta, kr 236 59 206 262
Elkostnad / kvm totalyta, kr 24 25 24 28
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 173 185 168 148
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 60 66 36 37
Energikostnad / kvm totalyta, kr 257 276 228 213
Genomsnittlig skuldrdanta (%) 2,29 2,63 1,87 -
Rantekdnslighet (%) 9,82 10,89 1,57 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rdntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

méijlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafiédet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsrdttslagen.

Upplysning vid férlust
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Arsredovisning 2025

Som framgdr av en hopldsning av resultatrékningen och kassaflddesanalysen &r férlusten i sin helhet hénforlig
till poster som pdverkar resultatet men inte kassaflddet. | detta fall handlar det om att féreningen gjort en
dvergdng till K3 redan i detta bokslut och den enorma 8kning av avskrivningarna som detta inneburit.

Styrelsen har inte for avsikt att hdja avgifterna fér att técka den dkningen pa ett brade utan det kommer att
ske 6ver tid. Det innebdr att de dkade avskrivningarna kommer att paverka resultatet negativt dven
kommande ar om &n i minskande omfattning.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
foregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 52109 692 - - 52109 692
Uppldatelseavgifter 4292 878 - - 4292 878
Fond, ytt
S Y =Sl 415 450 a 225 000 640 450
underhall
Balanserat resultat -10 124 526 -271950 -225 000 -10 621 476
Arets resultat -271950 271950 -190 695 -190 695
Eget kapital 46 421544 (0] -190 695 46 230 849
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -10 396 476
Arets resultat =190 695
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -225 000
Totalt -10 812171
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -10 812171

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgédr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3023256 2720 546
Ovriga rérelseintdkter 3 95 743 0
Summa rdrelseintdkter 3118 999 2720546
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1512 305 -1444 281
Ovriga externa kostnader 8 -150 467 -292 998
Personalkostnader 9 -127 050 -120 972
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -926 882 -456 420
Summa rérelsekostnader -2716 704 -2 314 671
RORELSERESULTAT 402 295 405 875
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 7 979 19 798
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -600 969 -697 623
Summa finansiella poster -592 990 -677 825
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -190 695 -271950
ARETS RESULTAT -190 695 -271950
Sida 6 av 17
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

Tillgangar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 1,18 66 633 410 67 545 686

Maskiner och inventarier 12 12300 26 906

P&gdende projekt 13 249 066 o]

Summa materiella anléggningstillgdngar 66 894776 67 572 592

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 66894776 67 572592

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 121309 11707

Ovriga fordringar 14 6 434 516 5895 266

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 83 027 83 499

Summa kortfristiga fordringar 6 638 852 5990 472

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 638 852 5990 472

SUMMA TILLGANGAR 73 533 629 73563 065
Sida7av17
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Arsredovisning 2025

Balansrékning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 402 570 56 402 570

Fond for yttre underhall 640 450 415 450

Summa bundet eget kapital 57 043 020 56 818 020

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -10 621476 -10 124 526

Arets resultat 190 695 -271950

Summa ansamlad férlust -10 812171 -10 396 476

SUMMA EGET KAPITAL 46 230 849 46 421544

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 15195 201 18 855 201

Summa léngfristiga skulder 15195 201 18 855 201

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 11 060 000 7 460 000

Leverantdrsskulder 360130 184 912

Skatteskulder 171054 164169

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 516 395 477 239

Summa kortfristiga skulder 12107 579 8 286 320

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 533 629 73 563 065
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1 januari - 31 december 2025 2024
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 402 295 405 875
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 926 882 456 420

1329177 862 295
Erhdllen ranta 7 979 19 798
Erlagd rénta -602 810 -703 078
K'assuflode:- fran Idpande verksamheten fére férdndringar av 734 346 179 015
rorelsekapital
Férandring i rorelsekapital
Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar -154 971 -28 509
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 223100 204 376
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 802475 354 882
Investeringsverksamheten
Férvary av materiella anldggningstillgdngar =249 066 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -249 066 (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 2 975 000
Amortering av |&n -60 000 -60 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -60 000 2915000
ARETS KASSAFLODE 493 409 3269 882
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5813 842 2543 961
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 307 251 5813 842
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

i\rsredovisningen for Brf Kilian 7 &@r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allménna rédd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta géngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rékna om jdmférelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rékenskapséret och féregdende rékenskapsar.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfdrs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme och grund | 1,29 %
Yttertak 2,37 %
Fasader 2,37 %
Balkonger 4,51 %
Fonster 45,09 %
Stamledningar VA 4,51 %
Stamledningar Varme 3,01%
Styr & 6vervakning 501 %
El 2,25 %
Maskiner och inventarier 20,00 %

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgédngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett Idgre varde én anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av
fond for yttre underhdll fér drets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[ R |B1eKT83uphx-S15aB3dex

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 2581512 2320738
Hyresintakter bost&der 303374 290 220
Hyresintakter lokaler 5250 (0]
Hyresintakter forrad 1560 1560
Intdkter kabel-TV 4080 4 335
Bredband 93 060 92 544
Pantsdttningsavgift 6438 5682
Overlatelseavgift 11686 4299
Administrativ avgift 3185 1176
Andrahandsuthyrning 1724 o]
Vidarefakturerade kostnader 1385 .0
Ores- och kronutjdmning 2 -8
Summa 3023256 2720 546
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 91539 0
Aterbéring férsdkringsbolag 4204 0
Summa 95 743 0o
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskétsel enl avtal 148 621 143 040
Fastighetsskoétsel utdver avtal 12110 20386
Fastighetsskotsel gard utdver avtal 0 22 028
. Besiktningar 0 2981
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 7 500 0
Gardkostnader 888 (0]
Snéréjning/sandning 3360 9015
Serviceavtal 5537 7 206
Férbrukningsmaterial 138 0
Summa 178 153 204 656
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Bostadsrattsldgenheter 0 7 000
Tvattstuga 6206 1880
Dérrar och las/porttele 2734 34 652
VVS 51680 3795
Vdrmeanldggning/undercentral 7799 12 816
Ventilation 8 613 o
Elinstallationer (o] 7 024
Fonster 15 089 20 680
Balkonger/altaner 12 905 (0]
Vattenskada 35273 83 747
Summa 140 299 171594
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 75 077 78100
Uppvdrmning 539 555 576 617
Vatten 187 205 206183
Sophdmtning/renhdllning 26 499 30 887
Summa 828 336 891787
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 43252 0
Sjalvrisk 103 532 0]
Kabel-TV 39 443 0]
Bredband 91366 9314
Fastighetsskatt 87 924 83130
Summa 365 517 176 244

Sida 12 av 17
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Tele- och datakommunikation 1095 0
Juridiska &tgérder 8750 0
Revisionsarvoden extern revisor 16 875 16 250
Fritids och trivselkostnader 1311 0
Foreningskostnader 488 488
Férvaltningsarvode enl avtal 73218 70 252
Overlételsekostnad 18 522 10 030
Pantsattningskostnad 9702 10 248
Administration 7517 54730
Konsultkostnader 6 869 131000
Bostadsrdtterna Sverige 6120 o
Summa 150 467 292998
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 96 675 92 051
Arbetsgivaravgifter 30375 28 921
Summa 127 050 120 972
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 600 928 693 559
Drojsmalsranta 12 157
Kostnadsrénta skatter och avgifter 29 307
Ovriga rantekostnader 0 3600
Summa 600 969 697 623
Sida13 av 17
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 71999 997 71999 997
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 71999 997 71999 997
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 454 311 -4 029 331
Arets avskrivning -912 276 -424 980
Utgdende ackumulerad avskrivning -5366 587 -4 454 311
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 66 633 410 67 545 686
| utgéende restvdrde ingar mark med 26 678 908 26 678 208
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 44000 000 38 000 000
Taxeringsvdrde mark 31000 000 32000 000
Summa 75 000 000 70 000 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 157 200 157 200
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 157 200 157 200
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -130 294 -98 854
Arets avskrivning -14 606 -31440
Utgdende ackumulerad avskrivning -144 900 -130 294
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 12300 26906
o o
NOT 13, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0] (0]
Arets investeringar 249 066 0]
Summa pagdende arbeten 249 066 (o}
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 83073 81424
Ovriga kortfristiga fordringar 44192 0]
Transaktionskonto 5248 860 4 743 542
Borgo rdntekonto 1058 392 1070 300
Summa 6 434516 5895 266
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 6269 7974
Foérutbet forsdkr premier 44192 43 252
Forutbet kabel-TV 13268 0
Forutbet bredband 19 298 32273
Summa 83 027 83 499
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2029-12-01 3,04 % 7 400 000 7 400 000
Handelsbanken 2028-12-01 2,72 % 2 627 140 2 627 140
Handelsbanken 2026-04-30 0,79 % 8 000 000 8 000 000
Handelsbanken 2026-12-30 1,04 % 3000 000 3000 000
Handelsbanken ’ 2027-12-01 415 % 5228 061 5288 061
Summa 26 255 201 26 315 201
Varav kortfristig del 11060 000 7 460 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 955 201 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 344 (0]
Uppl kostn el 6 443 6 501
Uppl kostnad Varme 71489 68 419
Uppl kostn rantor 46 822 48 663
Uppl kostn vatten 43101 42283
Uppl kostnad Sophdmtning 4 524 3170
Uppl kostnad arvoden 51450 42 975
Berdknade uppl. sociala avgifter 16 166 13 503
Férutbet hyror/avgifter 276 056 251725
Summa 516 395 477 239
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 26 749 000 26749 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifterna har hajts med 10 procent frén och med 1januari 2026. Féreningens ekonomi &r fortsatt god, b&de

ur likviditets- och soliditetsperspektiv men de prishdjningar som aviserats fér 2026 pd bl.a. varme och vatten
och de dkade rantekostnader som blir foljden av att tvé stérre l&n [8per ut under dret, gjorde att styrelsen

ansdg det nédvéndigt att héja avgifterna igen. Féreningen star dessutom nu infér den fénsterrenovering som
upphandlades under 2025. Arbetet pdbérjas i slutet av mars och kommer att p&ga till oktober 2027.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-20.

Denna d&rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmé

Annika Louise Jerneryd Ingrid Maria Olsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jesper Anderberg Johan Léwegren
Ordférande Styrelseledamot

Torbjérn Brange
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Johan Lidehall
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf. Kilian 7
Org.nr 769611-0225

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf. Kilian 7 for rakenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dandamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar :

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvindig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s& &r tillimpligt, om férhéllanden som kan
paverka formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har négot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av érsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhéillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarma i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningama, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelsema pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf.
Kilian 7 for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. ‘

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen..

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen. '

Malmé den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Johan Lidehall
Auktoriserad revisor
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