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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kilian 7

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016,

Forvaltningsberéattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekanomin &r god. Via &rsavgifierna ska medlemmarna finansiera kommande underhll och dérfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6r dessa berdkningar. Storleken pa avsittningen till fonden fér yitre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver &ren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhéllsplan som stracker sig mellan aren 2014 och 2021.

Stérre underhall kommer att ske de ndrmaste &ren. Las mer i forvaltningsberattelsen,

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens |&n sker enligt plan. F&r mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att 13sa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter 4t medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ritt i foreningen, pa grund av en
sadan upplételse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-11-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-11-27
och nuvarande stadgar registrerades 2016-05-30 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Karin Onnby Ordidrande

Christer Olsson Kassor

Thomas Janninge Ledamot

Johan Persson Ledamot

Gustav Stahl Ledamot Flyttade juli 2016
Jens Johannisson Suppleant

Mia Larsson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Thomas Janninge, Jens Johannisson, Mia Larsson, Christer Olsson, Johan Persson och Karin Onnby.

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokollférda sammantréden.
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Revisor
Peter Olssen Ordinarie Extern Ernst & Young

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2016-04-15.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvéry Sate
Beritsholm 8 2013 Malmd

Fullvdrdesforsakring finns via Lansférsakringar.
| forsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen,

Uppvérmning sker via fjarrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Vardearet dr 1939,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 120 m?, varav 3 120 m? utgér ligenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt samt 7 lagenheter med hyresritt.

Lagenhetsférdeining:

34

g 10
6 R

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok
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Teknisk status
Foreningen f&lier en underhllsplan som upprattades 2014 och stricker sig fram tll 2021,
Underhadllsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfrt underhall Ar Kommentar

Vérmesystem 2016 - se vidare under punkten Vasentliga handelser under
2017 verksamhetsdrat

Omfiattande elrenovering 2016 - se vidare under punkten Vasentliga handelser under
2017 verksamhetsaret

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av fasad/fonster 2018 Oversyn med renovering eller utbyte av vissa

fonsterytterbdgar samt renovering av fasadputs. Samtidigt
utférs arbete for att mdjliggéra renovering av rékkanaler till
Oppna spisar.

Forvaltning
Féreningens férvaltningsavial och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk fdrvaltning SBC
Fastighetsskotsel Lars Hansson Fastighetsfdrvaltning
Internet/fiber Bredbandsbolaget
Kabel TV Canal Digital
El Eon
Renhéllning Ragnsell, VAsyd
Vatten VASyd
Bevakningsbolag Orestad Bevakning
Teknisk férvaltning/virme Swaedic

v
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Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hdjs arsavgifterna 2017-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hdjdes arsavgifterna 2016-01-01 med 2 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1013434 1864 648
INBETALNINGAR
Rérelseintdkter 2408 744 2328304
Finansiella intédkter 99 169
Minskning kortfristiga fordringar 0 94 404
Medlemsinsatser 0 1585 000
Okning av langfristiga skulder 1 466 028 0
Okning av kortfristiga skulder 339 026 0
4213 897 4007 877
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 2162 846 7434257
Finansiella kostnader 535 800 552 767
Okning av materiella anlaggningstillgangar 677 917 201 970
Okning av kortfristiga fordringar 29975 0
Minskning av langfristiga skulder 0 2633972
Minskning av kortfristiga skulder | B, o 36 126
3 406 538 4 859 092
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1820793 1013434
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 807 359 851214
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Firdelning av intdkter och kostnader
Owriga Avskrive Kapital-
intakter ningar kostnader
2% 12% 17%

Hyror

Fastighets-
avgift
2%
Arsavgifter
77%
Taxebundna

21% COwrig drift
18%

kostnader
20%

31%

Penodiskt
underhal]

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f&r hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvérdet for bostadshus med tllhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Styrelsen har haft 15 protokollférda sammantréden under 3ret och ett stort antal underhandskontakter.

Huvudfokus i styrelsearbetet, med ménga timmars arbete, har legat pa vara tva stora projekt elrenovering och
varmeprojekt. Forst infér upphandling och dérefter ett flertal byggméten och avstdmningar med entreprendrer.
Projekten har inneburit:

Véarme - forsta steget i virmeeffektivisering
= ny undercentral
nya ventiler i kéllaren
nya avstangningsventiler for inkommande huvudledningar
nya lagenhetstermostater
dvervakningsenhet for véarmekurva.

Under projekiet konstaterades att gamla injusteringsvérden saknades, likasé saknades ritningar dver VS systemet. En
ny berdkning av férinstéllningsvirdena fér radiatorerna upprattades och en ny stamberdkning fér installningen av
stamventilerna gjordes - problemet med stamventilsberdkningen ar dock att eftersom ritningar saknas som visar hur
systemet &r kopplat har man till viss fatt gissa/anta hur systemet ser ut. Tanken med detta férfaringssatt ar att det ger
ett utgangsvarde att starta med och da det sedan blir belastning pa systemet (d v s kallare utomhus}) justerar man
stammarna i kallaren for att rétta till de eventuella felaktigheter som finns, Hasten 2016 gick vi ifrén att ha varmt
fram till v 44 och dérefter blev det i princip vinter direkt. Det innebar att vi inte fick den tid med gradvis 6kad
belastning som vi &nskat utan det blev kallt omgaende. Arbetet med att justera stammarna i férhallande till varandra
pagick under en l&ng period och gradvis blev det jamnare temperaturer inomhus. Fortfarande ar det luft i vissa delar
av systemet och luftning av radiatorer och pafylining av vatten utférs vid behov. Per dags dato ar det fortfarande
nagra mediemmar som upplever att vérmen inte &r optimalt férdelad och att de har for kallt i sina lagenheter.

El

all fastighetsel utbytt

nya armaturer | trapphus

nérvarobelysning i kallare och pa vind

all lagenhets el utbytt med jordning

trefas installerat fram till alla lagenheter

medlemmarna har haft mdjlighet att bestalla tilldggsarbeten i sina respektive ligenheter.

Projektet har flutit pa véldigt bra och avslutades i b&rjan av februari 2017

Under aret 2016 har arbetet i styrelsen ocksa resulterat i:
s infdrandet av regelbundna brandskyddsronder.
utrensning av Gvergivna cyklar i cykelstall och kallare.
borttag av kantsten vid grdsmatta for att underlétta grasklippning och renhallning av gangbana
installation av digital-TV med méjlighet till HD-kanaler,
bredband via fiber med god kapacitet installerats med kollektiv anslutning av alla lagenheter.
buskar och vaxter, kompletteringsplantering i rabatt utmed gangbanan till entréerna
en julgran pa grdsmattan, vars kostnad delas mellan var férening och Kilian 5.
fér ndrvarande 3 forradAokal ér uthyrda (2 stérre, 1 trapphusfrrad)

Likviditeten har varit god under aret. Under november omsattes lan och upptogs nytt for att finansiera el renovering
samt varmeprojektet. Det innebar att vara rantekostnader 2017 &r lagre.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 44 st
Qverlatelser under dret: 3 st
Bevillade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bdrjan:59
Tillkommande medlemmar:é

Avgaende medlemmar:12

Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut:53

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 673 660 640
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1524 1502 1416
Lan/m? bostadsratisyta 8780 8 250 9208
Elkostnad/m? totalyta 18 15 15
Véarmekostnad/m? totalyta 135 116 166
Vattenkostnad/m? {otalyta 3 27 50
Kapitalkostnader/m? totalyta 172 177 202
Soliditet (%) 65 67 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) -660 -24 -372
Nettoomsdttning (tkr) 2 365 2317 2173

Ytuppyifter enligt taxeringsbesked, 3 120 m? bostader.
L]
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Forandringar eget kapital

Belopp vid

arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 48 577 865
Upplatelseavgifter 419 205
Fond for ytire underhall 168000
S:a bundet eget kapital 49 165 070
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 244 811
Avets resultat -659 982
S:a ansamlad forlust -1904 793
S:a eget kapital 47 260 277

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fdre reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhll ianspraktas
att i ny rékning éverfors

Fordndring
under aret

0]
0
168 000
168 000

-168 000
-659 982
-827 982

-659 982

Disposition av
féregaende
ars resultat
enl stimmans
beslut

0

0

-174 344
-174 344

149 947

24 397

174 344

0

-659 982
-1 076 811

-168 000

-1 904 793

168 000

-1736 793
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Belopp vid
arets ingang

48 577 865
419 205

174344

49 171 414

-1 226 758
-24 397
<1251 155

47 920 259

Betraffande féreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till f6ljande resultat- och balansrdkning med noter.

Sida 7 av 16

f



Brf Kilian 7
769611-0225

Resultatrékning
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1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 2 365 384 2316597
Owvriga rorelseintakter Not 3 43 360 11708
Summa rorelseintikter 2408 744 2328 304
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 976 082 -1 180677
Ovriga externa kostnader Not 5 -128 283 -192 470
Personalkostnader Not 6 -58 482 -61 110
Avskrivning av materiella Not 7 -370 179 -365 847

_anldggningstillgdngar o

Summa rorelsekostnader -2533025 -1 800 103
RORELSERESULTAT -124 281 528 201
FINANSIELLA POSTER

Qvriga rénteintikter och liknande resultatposter 99 169
Rantekostnader och liknande resultatposter -535 800 -552 767
Summa finansiella poster -535 701 -552 598
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -659 982 -24 397
ARETS RESULTAT -659 982 -24 397

0
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 69 674 381 70 044 559
Pagaende byggnation Not 9 677 917 0
Summa materiella anldggningstillgangar 70 352 298 70 044 559
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 70 352 298 70 044 559
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1 B850 920 1013586
Summa kortfristiga fordringar 1850920 1013586

KASSA OCH BANK
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1850920 1013 586

SUMMA TILLGANGAR 72 203 218 71 058 146
&%

Sida 9 av 16



Brf Kilian 7
769611-0225

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 997 070 48 597 070

Fond for yttre underhéll Mot 11 168 000 174 344

Summa bundet eget kapital 49 165 070 49 171414

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 244 811 -1 226 759
Aretsresultat N 659982  -24397

Summa fritt eget kapital -1 904 793 -1251 155

SUMMA EGET KAPITAL 47 260 277 47 920 259

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 24 137 322 22 671 294

Summa langfristiga skulder 24 137 322 22 671 294

KORTERISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 33972 33972

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 409 210 80774

Skatteskulder 126 818 123 000

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 235619 228 847

intakter e i S

Summa kortfristiga skulder 805 619 466 593

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 203 218 71 058 146

E'
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Tillaggsupplysningar

Not 1

Not 2

Not 3

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre fdretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som fdregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas

inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhal enligt stadgar gérs i arsbokslutet, Férslag till
ianspraktagande av fond f6r yttre underhall 1or rets periodiska underhéll [3mnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar
Byggnader

Fastighetsforbattringar

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyresbortfall

Hyror férrad

Bredbandsintakter

Avgift andrahandsuthyrning
_Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Férsakringsersdttning
_Owriga intakter B

2016

120 ar
35-1204r

2016

1895 168
463 345
0

2835
660
3321

55

2 365 384

2016
24716

18644
43 360
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120 ar
35-120 ar

2015
1858 008
472 4ABS
-15 780
1890

0

0

-6
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Not4
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DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 101 063 45 653
Fastighetsskétsel bestéllning 25 343 3986
Fastighetsskdtsel gard entreprenad 9625 0
Fastighetsskdtsel gard bestélining 14 239 0
Snéréjning/sandning 9 900 0
Stadning entreprenad 4813 0
Bevakning 499 0
Serviceavtal 4879 0
Forbrukningsmateriel 624 515
Stérningsjour och larm 4890 998
175 974 51 152
Reparationer
Hyresldgenheter 0 16 364
Kallare 0 68 063
Installationer 4916 0
WS 3859 0
_Vattenskada 4 863 0
13 638 84 427
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 196 616
Kéllare 0 113187
Varmeanlaggning 181 350 0
Elinstallationer 742 500 0
Mark/gard/utemilid 13026 0
936 876 309 803
Taxebundna kostnader
El 56 345 47 991
Varme 422 439 361714
Vatten 95 458 83 263
Sophdmtning/renhallining 27 476 38197
601 718 531 165
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 36 767 69 480
Kabel-Tv 81543 69 875
Bredband 64898 2625
183 208 141 980
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 64 668 62 150
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1976 082 1180677
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 612 0
Tele- och datakommunikation 286 363
Junidiska Atgérder 4688 0
Hyresfarluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 12 500 9 995
Féreningskostnader 6817 11811
Forvaltningsarvode 57 000 125 578
Férvaltningsarvoden Gvriga 7378 0
Administration 4948 4723
Konsultarvode 28 424 40 000
_Bostadsratterna Sverige Ek For 5630 0
128 283 192 470
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstilida och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 44 500 44 500
Loner 0 2 060
Sociala kostnader 13982 14610
58 482 61 110
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 363793 363 793
Férbattringar 6 385 2053
370179 365 847
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Not8  BYGGNADER OCH MARK | 2016-12-31  2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets biirjan 70 784 790 70 582 820
Nyanskaffningar I lh| 201970
Utgaende anskaffningsvérde 70 784 790 70 784 790
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid é&rets bérjan =740 231 -374 384
Arets avskrivningar enligtplan -370 179 -365 847
Utgaende avskrivning enligt plan -1 110 409 -740 231
Planenligt restvirde vid arets slut 69 674 381 70 044 559
| restvardet vid arets slut ingar mark med 26 678 908 26 678 908
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 31 000 000 27 000 000
Taxeringsvarde mark 25000000 16 800 000
56 000 60O 43 800 000
Uppdelning av taxeringsvirde
_Bostader ) 56 000 000 43 800 000
56 000 000 43 800 000
Not 9 FAGAENRE. BYGGNATION 2016-12—31_“_ 2015—12-31
Pagéende om- och tillbyggnad 677 917 0
677 917 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 30127 152
Klientmedel hos SBC 1820 793 1013434
1 850 920 1013386
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31  2015-12-31
Vid &rets bérjan 174 344 8194
Reservering enligt stadgar 168 000 83075
Reservering enligt stdmmobeslut 0 83075
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut =174 344 ==l
Vid arets slut 168 000 174 344
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2016-12-31

Handelsbanken 2,140 %
Handelsbanken 0,750 %
Handelsbanken 3,070 %
Handelsbanken 0,750 %
Handelsbanken 0,750 %

" Summa skulder till kreditinstitut

_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar berdknas skulden titl kreditinstitut uppga till 24 001 434 kr.

_Not 13 STALLDA SAKERHETER _

Fastighetsinteckningar

En av hyresldgenheterna har sagts upp och kommer att siljas under véren. Darmed kan

Belopp
2016-12-31
3329056
5097 000
8494 649
5 750589
1500 000

24171294

-33 972

24137322

2016-12-31

26 749 000

Belopp

2015-12-31
3363028
5087 000
8 494 649
5750589
_____0
22 705 266

_ -33972
22 671294

2015-12-31

26 749 000

féreningen amortera pa lan vid nista firfallodag som infaller i november 2017,
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Villkors-
andringsdag
2019-12-01
2017-12-01
2018-12-01
2017-11-28
2017-11-28



Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
_ FORUTBETALDA INTAKTER
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Ranta
Férutbetalda avgifter o hyror

2016-12-31 2015-12-31
35 840 46 292

199 779 182555
235 619 228 847

Styrelsens underskrifter

MALMO den // /4 2017

69%6: z%{/c/w’

Karin Onnby
Ordfdrande

Qjannmge 7

Ladamot

Stahl
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erer Qlsson %W %V 48,
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Johan Persson
ledamat
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Var revisionsberattelse har lamnats den “ / V\ 27

nst & Young

Peter Olsson
Auktonserad revisor
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