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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kilian 7

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2022.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter 4t medlemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en
sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-11-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-11-27
och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-11 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Karin Onnby Ordférande
Maria Persson Sekreterare
Christer Olsson Kassor

Johan Persson Fastighetsansvarig
Jens Johannisson Suppleant

Sara Peiper Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Jens Johannisson, Sara Peiper, Johan Persson och Karin Onnby.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Peter Olsson Ordinarie Extern Ernst & Young

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-04-17.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Beritsholm 8 2013 Malmd

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1939.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 120 m2, varav 3 120 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 46 lagenheter med bostadsratt samt 5 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

34
6 10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stréacker sig fram till 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

Uppdatering av Underhallsplan 2019 Styrelsen arbetar under kvartal 1 2019 med
uppdatering och férlangning av underhallsplanen
tom 2028

Renovering av fasad och tak samt 2019/2020 Samtidigt med dessa arbeten ar malet att

utbyte av fonster och balkongdorrar atgarder for att mojliggdra renovering av

rokkanaler till &ppna spisar skall genomféras.

Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC

Fastighets- & tradgardsskotsel Lars Hansson Fastighetsforvaltning
Bredband & TV Telenor

El Eon

Renhallning Ragnsell, VA syd

Vatten VA syd

Bevakningsbolag Orestad Bevakning

Teknisk forvaltning/varme Swedic Energi AB

Varme Eon
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Foéreningens ekonomi

Lan: Under 2018 har féreningen amorterat totalt 900 tkr pa lan.

Ett 1dn pd 7.700 tkr sattes om pa fem ar till ranta 1,65% mot 3,07 % tidigare.
Loptiderna pa féreningens lan ar spridda mellan ett till fem ar.

De tva senaste aren har féreningen amorterat 6 Mkr. Nar fasad-/takrenoveringen genomfors raknar styrelsen med att
behdva ta upp i storleksordningen 12 Mkr i nya lan, som planen ser ut nu.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2019-01-01 med 2 %.
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2018-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 961 755 1820793
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2476618 2613738
Finansiella intakter 128 69
Medlemsinsatser 0 4 430 500
2476 746 7 044 307
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1383438 1750908
Finansiella kostnader 417 994 426 438
Okning av materiella anldggningstillgangar 0 180 530
Okning av kortfristiga fordringar 2 523 2014
Minskning av langfristiga skulder 901 125 5203476
Minskning av kortfristiga skulder 2 681 339979
2707 761 7 903 345
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 730 740 961 755
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -231 015 -859 038

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer pariodiskt
intakter 14% kostnader 2% underhall
o 19%

3%

Taxebundna
kostnader
30%
Avskriv-
ningar
18%
Fastighets-
avgift
Arsavgifter Ovrig drift 3%
82% 25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Stadgar: Féreningens nya stadgar antogs slutgiltigt vid foreningsstdamman 17 april och registrerades hos Bolagsverket
11 juni 2018.

Fasad-/takrenovering: Styrelsen har haft fortsatta diskussioner med projektledare som tagit fram underlag for
renovering. Process med ansokan till Stadsbyggnadskontoret angdende fonster, fasad, tak ar paborjad. Fortfarande &r
entreprenadmarknaden i Malmo 6verhettad, varfor prisnivan for denna typ av arbeten ar upptrissad. Styrelsen féljer
utvecklingen betraffande signaler pa avmattning av efterfradgan for att forhoppningsvis kunna spara pengar for
féreningen.

Av sakerhetsmassiga skal har vi inte kunnat vanta med att lata knacka ned 16s betong/puts av fasad/takfot.

Rattor: Likt manga fastigheter i Malmé har ocksa var haft besdk av rattor. Genom kontakter med kommun och
gatukontor har vi fatt VA-Syd att installera en rattfalla pa avloppsledningen.

Foreningen &r inte nagot sjalvspelande piano och det ligger ménga timmar bakom att forvalta och hantera olika
punkter.

| en bostadsrattsforening ar det viktigt att vi ar medvetna om att féreningen ar var gemensamt dgda fastighet, vitt
skilt fran t ex en hyresfastighet som &gs av ndgon annan. Att varda, vara radd om och ta hand om, inte bara den
ldgenhet man bor i, utan ocksa alla gemensamma utrymmen och ytor ligger i allas vart intresse.

Vi ber darfor dig stalla upp bade for grannen och foéreningen. Det ar vi tillsammans som gor var férening attraktiv och
trevlig att bo i.

Var férhoppning ér att fler intresserar sig for vad som hander i féreningen och t ex gar pa den arliga stamman.
Valkommen!

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 46 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 57
Tillkommande medlemmar: 7

Avgdende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 59

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 734 705 673 660
Hyror/m2 hyresréattsyta 933 1062 1502 1502
Lan/m2 bostadsrattsyta 6563 6 890 8780 8 250
Elkostnad/m?2 totalyta 8 37 18 15
Varmekostnad/m?2 totalyta 157 141 135 116
Vattenkostnad/m? totalyta 33 31 31 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 134 137 172 177
Soliditet (%) 74 73 65 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) 262 32 -660 -24
Nettoomsattning (tkr) 2 475 2430 2 365 2317

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 120 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat

Brf Kilian 7
769611-0225

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 50929 777 0 0 50929 777
Upplatelseavgifter 2 497 793 0 0 2 497 793
Fond for yttre underhall 336 000 168 000 0 168 000
S:a bundet eget kapital 53 763 570 168 000 0 53 595 570
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 041 131 -168 000 31 662 -1904 793
Arets resultat 262 213 262 213 -31 662 31662
S:a ansamlad forlust -1778 918 94 213 0 -1 873 131
S:a eget kapital 51984 652 262 213 0 51722 439
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat 262 213
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 873 131
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -168 000
summa balanserat resultat -1778 918
Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -1778 918

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2474612 2 429 894
Ovriga rorelseintakter Not 3 2 006 183 844
Summa rorelseintakter 2476 618 2613738
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 188 390 -1410 862
Ovriga externa kostnader Not 5 -106 734 -281 827
Personalkostnader Not 6 -88 314 -58 219
Avskrivning av materiella Not 7 -413 101 -404 799
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1796 539 -2 155 706
RORELSERESULTAT 680 079 458 032
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 128 69
Rantekostnader och liknande resultatposter -417 994 -426 438
Summa finansiella poster -417 866 -426 369
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 262 213 31663
ARETS RESULTAT 262 213 31663

Sida 7 av 15



Brf Kilian 7
769611-0225

Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 69 714 928 70 128 029
Summa materiella anlaggningstillgangar 69 714 928 70 128 029
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 69 714 928 70 128 029

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 763 590 992 082
Summa kortfristiga fordringar 763 590 992 082
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1814 1814
Summa kassa och bank 1814 1814
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 765 404 993 896
SUMMA TILLGANGAR 70 480 332 71 121 925
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 427 570 53427 570
Fond for yttre underhall Not 10 336 000 168 000
Summa bundet eget kapital 53 763 570 53 595 570
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 041 131 -1904 793
Arets resultat 262 213 31663
Summa fritt eget kapital -1778 918 -1873 131
SUMMA EGET KAPITAL 51 984 652 51722 439
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 17 960 217 18 861 342
Summa langfristiga skulder 17 960 217 18 861 342
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 106 476 106 476
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 88 231 70014
Skatteskulder 135 252 131733
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 205 504 229921
intakter

Summa kortfristiga skulder 535 463 538 144
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 480 332 71121 925

Sida 9 av 15



Brf Kilian 7
769611-0225

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 35-120ar 35-120 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 2 019 860 1939 835
Hyror bostader 342 249 389 797
Hyror forrad 3960 6710
Kabel-TV intakter 14 195 0
Bredbandsintakter 93 060 92 037
Avgift andrahandsuthyrning 1137 1492
Oresutjamning 151 23
2474612 2429 894
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 0 12 976
Aterbaring forsakringsbolag 2 694 0
Ovriga intékter -688 170 868
2 006 183 844
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 102 808 119 498
Fastighetsskotsel bestallning 25775 20 498
Fastighetsskotsel gard entreprenad 10 131 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 686
Snéréjning/sandning 7 360 900
Myndighetstillsyn 0 4240
Bevakning 499 499
Gemensamma utrymmen 350 0
Gard 0 2749
Serviceavtal 8 469 8871
Forbrukningsmateriel 558 543
Storningsjour och larm 1888 0
157 837 158 484
Reparationer
Fastighet forbattringar 18 900 0
Tvattstuga 14 308 2 289
Elinstallationer 4 625 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1395
Vattenskada 0 23839
37 833 27 523
Periodiskt underhall
Varmeanlaggning 0 43014
Elinstallationer 0 225196
Huskropp utvandigt 68 597 0
68 597 268 210
Taxebundna kostnader
El 24 502 116 619
Véarme 490 738 440 188
Vatten 103 906 97 484
Sophamtning/renhalining 37 280 37715
656 426 692 006
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32 486 31226
Kabel-TV 65 472 64 796
Bredband 101 552 101 552
199 510 197 574
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 68 187 67 065
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1188 390 1410 862

Sida 11 av 15

Brf Kilian 7
769611-0225



Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 1144 1144
Juridiska atgarder 15 385 24 573
Revisionsarvode extern revisor 13125 12 969
Foreningskostnader 1008 1400
Fritids- och trivselkostnader 0 2415
Forvaltningsarvode 67 519 57 742
Administration 2 651 6915
Konsultarvode -4 353 168 588
Tidningar facklitteratur 0 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 5740 5630
Ovriga driftskostnader 4515 0
106 734 281 827
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 67 200 44 300
Sociala kostnader 21114 13919
88314 58 219
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 363 793 363 793
Forbattringar 49 308 41 006
413 101 404 799
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 71643 237 70 784 790
Nyanskaffningar 0 858 447
Utgaende anskaffningsvarde 71 643 237 71 643 237
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1515 208 -1 110 409
Arets avskrivningar enligt plan -413 101 -404 799
Utgaende avskrivning enligt plan -1 928 309 -1515 208
Planenligt restvarde vid arets slut 69 714 928 70 128 029
| restvardet vid drets slut ingar mark med 26 678 908 26 678 908
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 31 000 000 31 000 000
Taxeringsvarde mark 25 000 000 25 000 000
56 000 000 56 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 56 000 000 56 000 000
56 000 000 56 000 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 34 173 32 141
Klientmedel hos SBC 728 926 959 941
Inkasso 491 0
763 590 992 082
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 168 000 168 000
Reservering enligt stadgar 168 000 168 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 -168 000
Vid arets slut 336 000 168 000
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,140 % 3261112 3295084 2019-12-01
Handelsbanken 1,650 % 7 700 000 8 494 649 2023-12-01
Handelsbanken 1,520 % 5635 581 5693 085 2022-12-01
Handelsbanken 1,100 % 1470 000 1485 000 2019-11-28
Summa skulder till kreditinstitut 18 066 693 18 967 818
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -106 476 -106 476
17 960 217 18 861 342
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 534 313 kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 26 749 000 26 749 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 24743 36 321
Avgifter och hyror 180 761 193 600
205 504 229 921
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen fortsatter under 2019 att arbeta med Projektet fér Fasad-/takrenovering.

Under kvartal 1 pagar arbete med att uppdatera och férlanga underhallsplanen for

fastigheten t o m 2028.

Styrelsen samlar ocksa in underlag for att jamfora ekonomin for var
bostadsrattsférening med omkringliggande bostadsrattsforeningar..
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Styrelsens underskrifter

|4 Z
MALMO den / /O 2019
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. : / 5 3 A
[~ s A AL bl s 4
Ny by e
Karin Onnby Maria Persson/
Ordférande Sekreterare

G\W,/ N7V WS Lo f

Christer Olsson Johan Persson
Kassor Fastighetsansvarig

Var revisionsberattelse har lamnats den QC / 3 2019

ﬁt & Young AB

Peter Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kilian 7, 769611-0225

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kilian 7 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara méal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pd fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdamtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om [dmpligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
mé&ste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den védsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvéarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

®



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Kilian 7 for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sad att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot védsentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd den 20 mars 2019
Ernst & Young AB

Q.

Pete‘r\i)n\\

Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 060 000 2 019 860 2 020 000
Hyror bostader 345 000 342 249 341 000
Hyror forrad 4 000 3 960 3 000
Kabel-TV intakter 5000 14 195 0
Bredbandsintakter 93 000 93 060 93 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 1137 2 000
Oresutjamning 0 151 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 2 694 0
Ovriga intékter 0 -688 0
2 507 000 2476618 2 459 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -125 000 -102 808 -121 000
Fastighetsskotsel bestallning -25 000 -25775 -25 000
Fastighetssk&tsel gard entreprenad 0 -10 131 0
Fastighetsskétsel gard bestallning 0 0 -8 000
Snéréjning/sandning -8 000 -7 360 0
Bevakning 0 -499 0
Gemensamma utrymmen 0 -350 0
Gard -3 000 0 0
Serviceavtal -10 000 -8 469 -11 000
Forbrukningsmateriel -1 000 -558 -1 000
Stoérningsjour och larm -3 000 -1 888 0
-175 000 -157 837 -166 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -30 000 -18 900 0
Hyreslagenheter -10 000 0 -15 000
Tvattstuga -5 000 -14 308 0
Elinstallationer 0 -4 625 0
-45 000 -37 833 -15 000
Periodiskt underhall
Installationer 0 0 -100 000
Huskropp utvandigt 0 -68 597 0
Fasad 0 0 -100 000
Fonster 0 0 -100 000
0 -68 597 -300 000
Taxebundna kostnader
El -60 000 -24 502 -55 000
Varme -460 000 -490 738 -447 000
Vatten -110 000 -103 906 -108 000
Sophamtning/renhalining -40 000 -37 280 -35 000
-670 000 -656 426 -645 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -33 000 -32 486 -38 000
Kabel-TV -68 000 -65 472 -66 000
Bredband -106 000 -101 552 -104 000
-207 000 -199 510 -208 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -70 000 -68 187 -69 072
-70 000 -68 187 -69 072
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Kilian 7
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Kreditupplysning 0 0 -1 000
Tele- och datakommunikation -2 000 -1144 -1 000
Juridiska atgarder 0 -15 385 -6 000
Revisionsarvode extern revisor -14 000 -13125 -13 000
Foreningskostnader -2 000 -1 008 -10 000
Fritids- och trivselkostnader -3 000 0 0
Forvaltningsarvode -61 000 -67 519 -59 000
Administration -6 000 -2 651 -7 000
Konsultarvode -200 000 4 353 0
Tidningar facklitteratur -1 000 0 -1 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5 740 0
Ovriga driftskostnader 0 -4 515 0
-295 000 -106 734 -98 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -68 000 -67 200 -68 000
Arbetsgivaravgifter -20 000 -21 114 -20 000
-88 000 -88 314 -88 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -364 000 -363 793 -364 000
Forbattringar -49 000 -49 308 -6 000
-413 000 -413 101 -370 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1 963 000 -1 796 539 -1 959 072
RORELSERESULTAT 544 000 680 079 499 928
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 128 0
Lanerantor -300 000 -417 629 -430 000
Rantekostnader skattekonto 0 -365 0
-300 000 -417 866 -430 000
RESULTAT 244 000 262 213 69 928
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