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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kilian 7

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheter

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhéll bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan aren 2017 och 2025.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

e e o o o

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberdttelsen.

Foéreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter &t medlemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en
sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-11-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-11-27
och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-11 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Christer Olsson Ordfoérande
Christine Ohlsson Sekreterare

Johan Persson Fastighetsansvarig
Boris Honc Ledamot

Joackim Saaf Ledamot

Torbjérn Brange Suppleant

Lisa Ganestam Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma Iéper mandatperioden ut for foljande personer:
Boris Honc, Johan Persson och Joackim Saaf.

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Peter Olsson Ordinarie Extern Ernst & Young

Valberedning
Hampus Johansson

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-16.

Extra foreningsstamma holls 2020-12-17. Extra stamma halls med anledning av renoveringen av fasad, tak och
fonsterbyte.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Beritsholm 8 2013 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestéar av 1 flerbostadshus.

Vérdearet dr 1939.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 120 m2, varav 3 120 m2 utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 46 ldgenheter med bostadsratt samt 5 ldgenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

34

10
b 1 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2025.
Underhallsplanen uppdaterades 2020,

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Spolning av avloppsstammar 2020 Atgard for att forlanga livstiden for
avloppsstammar. Utfordes senast
2009

Forstarkt staket mot Kilian 2020 Obehdriga passager (genom att det

Zollsgatan 9 tradspanda staketet vid flera
tillfallen klippts sonder) skall
forhindras.

Utbyte av en tvattmaskin 2020 Vi byter tvattmaskiner nar det ej dr
ekonomiskt forsvarbart att reparera.

Utbyte av 2020 Del av successivt underhall av

varmevaxlare/expansionskat varmesystem

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av fasad och tak samt 2021 Samtidigt med dessa arbeten ar

utbyte av fénster och balkongdérrar maélet att atgarder for att

mojliggéra renovering av rokkanaler
till dppna spisar skall genomféras.
Byte av varmestammar och 2022 Varmestammarna och de flesta
radiatorer radiatorerna ar 80 ar gamla. Vissa
radiatorer &r nu skora och har
borjat lacka

Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC

Fastighets- & tradgardsskotsel Lars Hansson Fastighetsforvaltning
Bredband & TV Telenor

El Eon

Renhallning Ragnsells, VAsyd

Vatten VAsyd

Jourtjanst/Bevakningsbolag Orestad Bevakning

Teknisk forvaltning/varme Swedic Energi AB

Virme Eon
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Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2021-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2020-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 809 257 730 740

INBETALNINGAR
Rérelseintakter 2568516 2 517 960
Finansiella intakter 18 14
Minskning kortfristiga fordringar 35124 0
- Okning av kortfristiga skulder 147 933 58084
2751591 2576 058

UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1601 644 1355403
Finansiella kostnader 253505 295038
Okning av materiella anldggningstillgangar 377 549 38 000
Okning av kortfristiga fordringar 0 37 624
Minskning av langfristiga skulder 407 504 771476
2 640 202 2 497 541
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 920 647 809 257
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 111 389 78 517

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intadkter och kostnader

Ovriga Avskriv-
intakter ningar
4% 19%
Hyror
14% Ovrig drift Kapital-
37% kostnader
1%
\ Periodiskt
underhall
Arsavgifter 3
82%
Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader

3% 27%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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/asentliga handelser under rakenskapsaret

Varmevaxlare/expansionskarl byttes ut i decembe} 2020.

Spolning av avloppstammarna genomfordes i december 2020.

Styrelsen har utéver styrelsemoten haft manga underhandskontakter samt méten med projektledare och

Brf Kilian 7
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entreprendrer under forarbete och upphandling av entreprenad avseende renoveringen av fasad, tak och utbyte av

fonster samt balkongdérrar. Avtal tecknades precis fore arsskiftet med entreprendr.

Genomférandet av projektet: start i manadsskiftet mars/april och enligt plan skall det vara slutfort manadsskiftet

september/oktober om inget oforutsett intraffar.

Under hésten har flera medlemmar anmalt lackande radiatorer. Styrelsen avser att starta upp ett projekt for byte av
virmestammar och radiatorer nar fasadprojektet &r fardigstallt. Tills vidare atgardar vi de radiatorer som lacker.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 46 st
Overlatelser under aret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 56
Tillkommande medlemmar: 3

Avgéaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapséarets slut: 55

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 763 748 734 705
Hyror/m?2 hyresrattsyta 968 955 933 1062
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6134 6 282 6 563 6 890
Elkostnad/m? totalyta 15 19 8 37
Varmekostnad/m? totalyta 134 137 157 141
Vattenkostnad/m? totalyta 38 35 33 31
Kapitalkostnader/m? totalyta 81 95 134 137
Soliditet (%) 75 75 74 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) 291 454 262 32
Nettoomsdttning (tkr) 2 561 2513 2 475 2 430
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 120 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 50929 777 0 0 50929 777
Upplatelseavgifter 2497 793 0 0 2497793
Fond for yttre underhall 768 000 216 000 0 552 000
S:a bundet eget kapital 54 195 570 216 000 0 53 979 570
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 756 486 -216 000 454 432 -1994 918
Arets resultat 291 039 291 039 -454 432 454 432
S:a ansamlad forlust -1 465 447 75 039 0 -1 540 486
S:a eget kapital 52 730 123 291 039 0 52 439 084
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhéall ianspraktas
att i ny rdkning overfors

291 039
-1 540 486
-216 000

-1 465 447

63 000

-1 402 447
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Betraffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2561271 2 512511
Ovriga rorelseintdkter Not 3 7 245 5449
Summa rérelseintakter 2 568 516 2517 960

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 143981 -1 084 521
Ovriga externa kostnader Not 5 -365 999 -181 192
Personalkostnader Not 6 -91 665 -89 690
Avskrivning av materiella Not 7 -422 347 -413 101
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 023 991 -1 768 504
RORELSERESULTAT 544 526 749 456
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 14
Rantekostnader och liknande resultatposter -253 505 -295 038
Summa finansiella poster -253 487 -295 024
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 291 039 454 432
ARETS RESULTAT 291 039 454 432
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13 69 192 475 69 301 827

Maskiner Not 9 e App A 38 000

Summa materiella anldggningstillgangar 69 295 029 69 339 827

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 69 295 029 69 339 827

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 675 4233

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 957 136 875 498

Summa kortfristiga fordringar 957 811 879 731

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 1814

Summa kassa och bank 0 1814

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 957 811 881545

SUMMA TILLGANGAR 70 252 840 70 221372
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 427 570 53427 570
Fond for yttre underhall Not 11 768000 552 000
Summa bundet eget kapital 54 195 570 53 979 570
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 756 486 -1994918
Arets resultat 291 039 454 432
Summa fritt eget kapital -1 465 447 -1 540 486
SUMMA EGET KAPITAL 52 730 123 52 439 084
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 15 550 209 15 653 741
Summa langfristiga skulder 15 550 209 15 653 741
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 1337 504 1641476
kreditinstitut

Leverantorsskulder 254 015 119 208
Skatteskulder 143 106 138414
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 237 883 229 449
intdkter

Summa kortfristiga skulder 1972 508 2 128 547
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 252 840 70 221 372
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 35-120ar 35-120ar
Varmeanlaggning 30 ar
Maskiner 5a&r 0

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 2 101478 2 060 263

Hyror bostdder 355 263 350 401

Hyror forrad 6 306 3666

Kabel-TV intakter 5100 5100
Bredbandsintakter 93 060 93 060
Oresutjdmning 65 21

2 561271 2512511

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader moms 0 4206
Forsakringsersattning 0 -2 548

Aterbaring férsakringsbolag 2570 0

Ovriga intakter 4675 3791

7 245 5449
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 126 973 104 039
Fastighetsskotsel bestéllning 3158 7172
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 20708
Fastighetsskotsel gard bestallning 6027 6984
Snéréjning/sandning 0 3170
Sophantering 0 1999
Gard 2934 0
Serviceavtal 10 680 7 882
Forbrukningsmateriel 0 55
Storningsjour och larm 0 499
149 772 152 508
Reparationer
Tvattstuga 948 0
Las 3051 0
VS 831 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 7219
Elinstallationer 1988 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 6 444 0
Bredband 0 4172
Fonster 0 6144
Mark/gard/utemiljo 0 3312
Skador/klotter/skadegorelse 1575 0
14 837 20 847
Periodiskt underhall
VWS 63 009 0
63 009 0
Taxebundna kostnader
El 46 601 60 762
Varme 417 713 427 511
Vatten 118 269 110 337
Sophamtning/renhallning 39 739 39138
622 322 637 748
Ovriga driftkostnader
Forsakring 34 062 33 711
Kabel-TV 0 50 439
Bredband 187 100 119 041
221 162 203 191
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 72 879 70 227
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1143 981 1084 521
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 2 361 715
Juridiska atgérder 72 189 6625
Revisionsarvode extern revisor 13 750 13438
Foreningskostnader 438 495
Fritids- och trivselkostnader 0 2900
Forvaltningsarvode 62 756 61788
Administration 14710 3303
Konsultarvode 193 825 85 094
Bostadsratterna Sverige Ek For 5970 5850
OBS konto 0 985
365 999 181192
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 69 750 68 250
Sociala kostnader 21 915 21 440
91 665 89 690
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 363 793 363793
Forbattringar 49 308 49 308
Maskiner 9 245 0
422 347 413 101
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 71 643 237 71 643 237
Nyanskaffningar 303 750 0
Utgaende anskaffningsvérde 71 946 987 71 643 237
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 341 411 -1 928 309
Arets avskrivningar enligt plan -413 101 -413 101
Utgaende avskrivning enligt plan -2 754 512 -2 341411
Planenligt restvarde vid arets slut 69 192 475 69 301 827
| restvardet vid arets slut ingar mark med 26 678 908 26 678 908
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 40 000 000 40 000 000
Taxeringsvarde mark 32 000 000 32 000 000
72 000 000 72 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 72 000 000 72 000 000
72 000 000 72 000 000
Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 38 000 0
Nyanskaffningar 73799 . 38000
Utrangering/forsaljning ] 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 111799 38 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -9 245 0
Utrangering/férséljning 7 O e U LR 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -9 245 0
Redovisat restvarde vid arets slut 102 554 38 000
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 36 489 34 883
Klientmedel hos SBC 920 647 807 443
Fordringar 0 33172
957 136 875498
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 552 000 336 000
Reservering enligt stadgar 216 000 216 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 768 000 552 000
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,050 % 2 627 140 2 627 140 2024-12-01
Handelsbanken 1,650 % 7 540 000 7 620 000 2023-12-01
Handelsbanken 1,520 % 5520 573 5578077 2022-12-01
Handelsbanken 0,750 % 1 200 000 1470000 2021-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 16 887 713 17 295 217
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 337 504 -1 641476
15 550 209 15 653 741
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 200 193 kr.
L&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 26 749 000 26 749 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 20 876 20 327
Avgifter och hyror 217 007 209 122
237 883 229 449
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planeringen och genomférande av Fasad- och takprojektet fortgar och ar styrelsens

absolut hogsta och tvekldst mest omfattande prioritet aven for 2021.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande &tgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
foreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

MALMO den q / 3 2021
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Christine Ohlsson
Ordférande Sekreterarg
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Johan Persson Boris Honc
Fastighetsansvarig Ledamot
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Joackim
Ledamo

Var revisionsberdttelse har ldmnats den q /A 2021
nst ng AB

|¢

Peter Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Kilian 7, 769611-0225

Rapport om érsredovisninqen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen  for
Bostadsrattsforeningen Kilian 7 fér &r 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara véasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som d&r tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken f&r att inte upptdcka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hdansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi l[dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
hédndelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. 0



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av 5rsredovisninqen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Kilian 7 for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrédffande féreningens vinst eller foriust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pg stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras p& ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

* panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foéranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller fériust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utg&ngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana &tgarder, omr&den och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhillanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
omstyrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den 8 april 2021

Er/nsf,& Young AB

( .

Peter Olsson
Auktoriserad revisor
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